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PRAAMBEL

Die Gemeinde Berg im Gau erlasst aufgrund

-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

den

Bebauungsplan "Fuchsberg"

als

SATZUNG.

Eine Begrindung in der letztgiltigen Fassung ist beigefugt.

2. FESTSETZUNGEN
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2 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB - § 6 BauNVO)

ST

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.
Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Vergniigungsstatten sind nicht zulassig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Mischgebiet gem. § 6 BauNvVO

Gem. § 1 Abs. 4 BauNVO wird das Mischgebiet hinsichtlich der tatséchlichen Nutzung weiter untergliedert:

MI 1 MI 1 -im MI 1 sind nur Wohnnutzungen zuléssig,
max. 2 WE gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO sind pro Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zuléssig.
MI 2 MI 2 - im MI 2 sind Wohnnutzungen, Biiros und Lagerraume zulassig,
max. 4 WE gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO sind pro Wohngebaude max. 4 Wohneinheiten zulassig.
ﬁ MI 3 - im MI 3 ist keine Wohnnutzung zulassig.
kWNz
ﬁ MI 4 - im MI 4 ist keine Wohnnutzung zulassig.
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Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB - § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl GRZ, z. B. 0,6

Die hdchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO im MI 1 um 50 %, im MI 2, 3 und 4 bis zu einer GRZ
von 0,9 dberschritten werden.

WH6,5m max. Wandhéhe in Metern z.B.-6,5m

Die Wandhéhe ist bei Satteldachern traufseitig und bei Pultdachern firstseitig (héhere Wandhéhe) von der Oberkante des
Rohfubodens bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut zu messen.

Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 23 BauNVO)

__________ Baugrenzen

Garagen, Carports sowie betriebsnotwendige Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) wie z.B. Zufahrts- und Laderampen etc.,
Vordacher und Terrassen werden auch aulerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

Wirtschaftsweg

Bodenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigte Flachen, wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc., die nicht unterbaut sind, sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch
wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfugen, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke),
sofern auf diesen Flachen kein Lkw-Fahrverkehr oder Staplerverkehr stattfindet, nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird und andere Gefahreneinwirkungen auf Wasser- und Bodenhaushalt ausgeschlossen werden kdnnen.

7. Auf Landesrecht beruhende Regelungen
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

7.1 Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung.

Im MI3 und MI4 regelt der Bebauungsplan gem. Art. 6 Abs. 5 BayBO ein abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsflachen,
dieses ergibt sich aus den festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen), und festgesetzten Wandhéhen.

7.2 Dacher
im MI 1 sind geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 45° zulassig.
im MI 2 sind geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 35° zulassig.
im MI 3 und 4 sind geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 25° sowie begriinte Flachdacher zulassig.
Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 36° zulassig.
Photovoltaikanlagen miissen auf der Dachflache liegen und diirfen nicht aufgestandert werden.
Glanzende Materialien sind als Dacheindeckungen nicht zugelassen.

7.3 Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,50 m zulassig. Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind
unzulassig. Sichtbare und durchgéngige Zaunsockel sind unzuléssig. Zwischen Zaununterkante und der OK Erdboden
ist ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten.

74 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an Geb&uden zuléssig, dlirfen héchstens 0,80 m hoch sein und eine Gesamtflache von 10 m? pro
Gebaude nicht Gberschreiten. Werbeanlagen auf Dachflachen oder in Dachflachen integriert sowie an Zaunanlagen sind unzulassig.

8 Sonstige Planzeichen

N Abgrenzung unterschiedliches Mal der baulichen Nutzung sowie unterschiedliche Zulassigkeit der
Co T T tatsachlichen Nutzung
3. HINWEISE
1. Hinweise durch Planzeichen
731/5 Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstlicksnummer
=
30,15 \ Gebaudebestand
730/17
|:| Bebauungsvorschlag

2 Die Planzeichnung ist fir Manahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

3 Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen mit den
tblichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.

4 Es diirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu
erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

5 Zusammen mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

6 Das anfallende Oberflachenwasser ist breitflachig auf dem Grundstiick zu versickern.

7 GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO missen Geb&ude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerausche, die von
ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

8 Artenschutz
Der Mahzeitpunkt fiir die Vergramungsmalnahmen darf ausschlieflich auRerhalb des Aktivitatszeitraumes der Zauneidechse
(November bis Ende Februar) erfolgen oder sofern die MaRnahme innerhalb der Aktivitatsperiode vorgenommen werden muss
nur unter Bedingungen, die ein geringes Risiko fir die Tiere sicherstellen.
(Regen, starke Hitze, friihe Morgen- oder spéte Abendstunden)
Es ist eine weisungsbefugte ékologische Baubegleitung vorzusehen. Diese legt die erforderlichen CEF-Malnahmen fest,
definiert geeignete Ersatzhabitatgebiete und begleitet deren Herstellung vor Beginn der Baumanahmen. Sie ist verantwortlich
fir die fachliche Durchfiihrung der Vergramung und die Beurteilung, in welchen Bereich ein Absammeln von Tieren trotz
Hangneigung fachlich sinnvoll und erfoderlich ist.
Es ist ein Reptilienschutzzaun aufzustellen, der das Einwandern von Individuen in das Baufeld wéahrend der Bauphase verhindert.
Die genaue Lage und Ausfiihrung werden durch die 6kologische Baubegleitung festegelegt und iberwacht.

9 Immissionsschutz

Fir samtliche Betriebsanlagen gilt die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm, Ausgabe 1998, zuletzt gedndert
2017) in der jeweils gltigen Fassung. Deren Immissionsrichtwerte sind an den nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen
einzuhalten.

Tétigkeiten im AuBenbetrieb oder bei gedffneten Toren, die Larm verursachen (Be- und Entladung, Staplerverkehr, Material-
bewegungen, Containerumschlag, etc.) dirfen ausschlieflich im Tagzeitraum (06:00 - 22:00 Uhr) erfolgen.

Der Einsatz von Diesel - oder sonstigen Verbrennungsmotoren-Staplern im Auflenbereich westlich der Lagerhallen ist zu unterlassen.
Im Freien diirfen keine Motorségen, Kreisségen, Holzspalter oder vergleichbare Gerate betrieben werden.

AuRenbeleuchtung ist ausschlieRlich gerichtet, blendfrei und warmweilt (< 52700 K)auszufilhren; Aufwartsstrahlung und Dauerbetrieb
sind unzulassig.

6. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.04.2024 gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
31.03.2025 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
18.03.2025 hat in der Zeit vom 31.03.2025 bis 12.05.2025 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
18.03.2025 hat in der Zeit vom 31.03.2025 bis 12.05.2025 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.07.2025 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 13.10.2025 bis 14.11.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.07.2025 wurde mit der
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 13.10.2025 bis 14.11.2025 o6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Berg im Gau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.02.2026 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 26.02.2026 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt
Berg im Gau, den ...................

Dominik Seitz
Erster Blrgermeister Siegel

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortstublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Bergim Gau, den ...................

Dominik Seitz
Erster Blrgermeister Siegel
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ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 18.03.2025
GEANDERT, DEN 22.07.2025
GEANDERT, DEN 26.02.2026
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